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Ako sa budú vybavovať 
povolenia

Ktoré sa budú dať dodatočne 
zlegalizovať

Nové poplatky na stavebných 
úradoch
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UŽ 
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V HN

Stavebný zákon je brzdou investícií

Každá obec a mesto majú 
svoje špecifiká pri vydá-
vaní stavebných povolení. 

Nelichotivo nás hodnotí v me-
dzinárodnom porovnaní Svetová 
banka, ktorá v roku 2019 v reb-
ríčku Doing Business zaradila 
Slovensko na 146. miesto. A to 
z dôvodu neúmerne zdĺhavých 
stavebných konaní, ktoré prie-
merne niekedy trvajú až 300 dní, 
niekedy aj viac.

Utekajú nám významné in-
vestície, varujú podnikatelia. 
Preto sa aj 12 zamestnávateľ-
ských zväzov a združení roz-
hodlo pomenovať najväčšie prob-
lémy súčasnej právnej úpravy. 
Zároveň ich doplnili aj riešenia-
mi, ktoré by mali byť zohľadne-
né pri prijímaní nového staveb-
ného zákona.

Neúnosná dĺžka konaní
Ak si chcete vybaviť stavebné 
povolenie dnes, počítajte s tým, 

že proces rozhodovania do vy-
dania od územného konania cez 
stavebné povolenie až po kolau-
dáciu môže trvať aj rok.

Dosahy legislatívy
„Negatívne sa to podpisuje 
nielen pod kvalitu nášho pod-
nikateľského prostredia, ale aj 
pod úroveň životného štandardu 
našich obyvateľov,“ vraví Zuzana 
Cisárová, koordinátorka Inicia-
tívy za právny štát pri Americkej 
obchodnej komore. Stav spô-
sobuje aj nedostatočná odbor-
nosť ľudí, ktorí rozhodujú na 
obecných a mestských úradoch, 
a s tým spojená aj nekonzistent-
nosť ich rozhodnutí a duplicita 
konaní.

„Naši členovia sú výrobné 
podniky, ako aj vlastníci a pre-

vádzkovatelia technického vy-
bavenia územia, ako elektronic-
kých zariadení, telekomunikač-
ných sietí. Je nám trošku ľúto, 
že téma sa prezentuje ako nejaké 
protipóly, na jednej strane obce 
a na druhej developeri,“ doplnila 
Tatiana Prokopová, predsedníč-
ka výboru Real Estate Americkej 
obchodnej komory.

Široký okruh subjektov
Pripomína, že stavebné predpisy 
ovplyvňujú oveľa širší okruh 
subjektov. Od občanov až po 
výrobné podniky, ktoré potre-
bujú rozširovať svoje prevádzky, 
vytvárajú nové zamestnanecké 
príležitosti.

„Ide nielen o prílev zahranič-
ných investícií, ale aj o rozši-
rovanie súčasných prevádzok. 

Strácame konkurencieschopnosť 
v rámci Európy,“ varuje.

Rôznorodé rozhodnutia
V podobných veciach stavebné 
úrady postupujú rôzne, vyklada-
jú si stavebné predpisy a pojmy 
v stavebnom práve rôzne. A z to-
ho dôvodu je podľa Prokopovej 

rozhodovanie nepredvídateľné 
a vytvára sa neustála potreba 
konzultácií priamo na úradoch, 
čo aj v pandemických pomeroch 
je často nemožné.

Vydávajú sa opakované roz-
hodnutia v tej istej veci. „Máme 
konanie o EIA, v ktorom sa po-
sudzujú vplyvy na životné pro-
stredie, potom územné konanie 
a stavebné konanie. Tieto proce-
sy by sa dali efektívnejšie spá-
jať,“ tvrdí Prokopová. Urýchlia sa 
záväznými lehotami na rozhodo-
vanie aj na vyjadrovanie, či už 
dotknutých orgánov alebo účast-
níkov konania. „Zaviesť by sa 
mali prezumpcie súhlasu, pokiaľ 
sa nevyjadria v lehote. Nejaká 
predvídateľnosť, nejaký systém, 
termíny sú nevyhnutné,“ zdôraz-
nila Prokopová.

PREKÁŽKY  
ZÁMEROV
Už nieko¾ký pokus 
o jasnú legislatívu 
vzali do rúk rôzne 
profesijné združenia. 
Spojili sa, aby 
vyslali vláde signál, 
že chcú kvalitné 
predpisy. Pomenovali 
problémy, ktoré brzdia 
povo¾ovanie projektov.

Helena Kokolová ©hn

helena.kokolova@mafraslovakia.sk

V elektronizácii sme na chvoste  Únie. Podklady sa doručujú obciam písomne.  SNÍMKA: DREAMSTIME

Stavebný zákon je brzdou investícií

Najnovší návrh stavebného zá-
kona sa vysporadúva so stavba-
mi postavenými bez stavebného 
povolenia a počíta aj so zvýše-
ním poplatkov.

„Pokiaľ ide o čierne stavby, 
tieto bude možné v prechod-
nom období za stanovených 
podmienok dodatočne legalizo-
vať. Pre plynárenské a energetic-
ké spoločnosti je však jednodu-
chá legalizácia čiernych stavieb 
v ochranných a bezpečnostných 
pásmach podľa osobitného pred-
pisu, ktorým je zákon o ener-
getike, neakceptovateľná,“ upo-
zorňuje Rastislav Počubay, člen 

Prezídia Asociácie zamestnáva-
teľských zväzov a združení a ge-
nerálny riaditeľ Výskumného 
ústavu zváračského.

Oprávnenie zriadiť a užívať 
stavbu je potrebné podľa Poču-
baya posudzovať aj s ohľadom 
na ustanovenia osobitných pred-
pisov. „Vlastník stavby by mal 
úradu predložiť aj vyjadrenie 
príslušných prevádzkovateľov, 
správcov, vlastníkov technickej 
infraštruktúry, z ktorého bude 
vyplývať, že súhlasia s existen-
ciou stavby a jej umiestnenie na-
príklad nie je v rozpore s usta-
noveniami predpisov týkajúcich 

Čierne stavby sa teraz dostanú pod prechodné obdobie
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zmeny  poradenstvo  návody

120
EUR

je výška 
poplatkov pri 
stavbe domu 

s rozlohou 100 
štvorcových 

metrov.

sa prevádzky energetických za-
riadení.“

Dodatočná legalizácia
Zlegalizovanie stavieb zhotove-
ných bez stavebného povolenia 
alebo bez ohlásenia, alebo 
užívaných bez kolaudačného 
rozhodnutia nie je možné akcep-
tovať bez toho, aby boli stanove-
né dostatočné bezpečnostné po-
žiadavky, ktoré by takéto stavby 
mali spĺňať. Nie je podľa Poču-
baya možné, aby na navrhovanú 
úpravu v konečnom dôsledku 
doplatil subjekt – správca alebo 
prevádzkovateľ, alebo vlastník 

technickej infraštruktúry, ktorý 
dodržiava všetky povinnosti, 
a stavby vybudované jednotliv-
cami bez príslušných povolení 
boli právnym predpisom bez 
akýchkoľvek ďalších podmienok 
dodatočne zlegalizované. „Do 
úvahy by sa mala vždy brať otáz-
ka bezpečnosti,“ podčiarkol.

Zvýšenie poplatkov
Zvýšiť sa majú aj poplatky. Pri 
výstave domu s rozlohou 100 
štvorcových metrov si občan te-
raz zaplatí spolu 120 eur. Podľa 
návrhu by mal zaplatiť viac ako 
dvetisíc eur. V týchto poplatkoch 

ÚZEMNÉ PLÁNY
Je dôležité, aby územný plán 
bol strategickým 
dokumentom, aby ho mala 
každá obec a mesto, aby ho 
bolo možné relatívne 
jednoducho, ale kvalifikovane 
zmeniť. Je základom toho, 
ako sa bude územie rozvíjať. 

Peter Serina, 
výkonný riaditeľ PAS

nie sú započítané náklady na 
projektanta, ktorý bude musieť 
získať stanoviská k stavebnému 
zámeru. Podnikatelia budú za-
ťažení ešte výraznejšie. Suma 
poplatkov je teraz maximálne 
1 600 eur. Podľa nového návrhu 
prevádzkovateľovi systému za-
platia podľa rozlohy stavby a jej 
ceny. V niektorých prípadoch sa 
poplatky pohybujú v desiatkach 
a stovkách tisíc eur. „Žiadali 
sme, aby sa učtovali zákonom 
a ich výška s poplatkom za roz-
voj obci nepresiahla súčasnú 
úroveň,“ podčiarkol Počubay. 

(KOK)

1 600 
EUR

je maximálna 
suma poplatkov, 
ktorá sa najmä 
u podnikateľov 
môže vyšplhať 
do desiatok až 

stoviek tisíc eur. 
Závisieť má od 
rozlohy stavby.
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Užitočné rady a návody 
vám budú HN prinášať 

počas celého leta
 

Tento týždeň si pozrite
užitočné rady a informácie

o stavebnom zákone
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20 otázok a odpovedí 
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